CONTRATO DE ARRENDAMIENTO {EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
EL AYUNTAMIENTO DE IZUCAR DE MATAMOROS, ESTADO DE PUEBLA,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR MANUEL MADERO GONZALEZ, EN SU
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDADORA”), Y
POR LA OTRA PARTE, TELEVIMEX, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
LOS SENORES FELIX JOSE ARAUJO RAMIREZ Y JULIO BARBA HURTADO, COMO
APODERADOS GENERALES (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDATARIA”}, DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I.- Declara la "Arrendadora" a fravés de sus representantes, lo siguiente:

a) Es unmunicipio libre en términos del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los demas relativos de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Puebla, con personalidad juridica propia y con capacidad plena de ejercer
derechos y asumir obligaciones.

b) El presidente municipal constitucional del Ayuntamiento de I1zdcar de Matamoros, Puebla,
acredita el cargo publico con el que se ostenta con la Constancia de Mayoria de la
Eleccion de Miembros de Ayuntamiento del 10 de julio de 2013, emitida por el Instituto
Electoral del estado de Puebla, misma gue se adjunta al presente en copia como Anexo
1.

¢} Que, mediante Acuerdo de Cabildo del 15 de febrerc de 2014, emitido en la Primera
Sesion Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de [zUcar de Matamoros, Puebia, se
autorizd al sefior Manuel Madero Gonzalez, en su caracter de Presidente Municipal
Constitucional de lzucar de Matamoros, Puebla, la suscripcidbn de convenios de
coordinacién o colaboraciéon, con autoridades federales, estatales, municipales,
organismos publicos y privados.

d) Que es legitima propietario del inmueble que ocupan las instalaciones del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia (en lo sucesivo el *DIF”), ubicado en la
calle Primavera sin nimero, Barrio de Santa Catarina, en lzacar de Matamoros, Puebla;
dicha propiedad se acredita con [a escritura piblica 6,413 del 16 de junio de 19886, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad bajo la partida 108, a fojas 122, del libro 1, tomo
44 _(en lo sucesivo el “Inmueble™).

e) Dentro de su propiedad, se localiza una fraccidén de terreno con superficie de 62.25 metros
cuadrados, ubicada en la calle Primavera sin nimero, Barrio de Santa Catarina, Municipio
de lzlicar de Matamoros, Puebla (en lo sucesivo la “Superficie”), y dicho espacio es
ocupado por la concesionaria Televimex, S.A. de C.V., como caseta y estacion repetidora
de sefiales de radiodifusion.

f) El Inmueble no se encuentra sujeto a ningun gravamen ¢ afectacién de ninguna especie,
ni limitante de dominio, por lo que la Arrendadora ejerce pleno dominio scbre €l mismo v,
el uso y goce que otorga a la Arrendataria bajo este Contrato no se vera limitado ni
afectade por ninguna circunstancia.

g) La Arrendadora ha celebrado con la Arrendataria diversos contratos de comodato desde
el 07 de septiembre de 2006.



h) En cumplimiento a lo acordado en la Sesidn Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de
Izdcar de Matamoros, Puebla, periodo 2014 — 2018, celebrada el 13 de enero de 2018, es
voluntad de la Arrendadora otorgar en arrendamiento a ia Arrendataria la Superficie, en
los téminos y condiciones del presente Contrato.

i) La celebracidon y firma del presente Contrato no viola, contraviene o constituye un
incumplimiento a ningun contrato, acuerdo, instrumento o compromiso del que sea parte
la Arrendadora.

ll.- Declara la "Arrendataria” a través de sus apoderados generales, lo siguiente:

a) Que su representada es una sociedad mercantil, legalmente constituida de conformidad
con la legislacion mexicana, segun consta en la escritura publica nimero 27,386 del 30
de diciembre de 1953, ante la fe del licenciado Rafael Oliveros-Delgado, Notario Plblico
nimero 26 de [a Ciudad de México, registrada bajo el nimero 281, a fojas 322, Tomo 341,
Libro 3°, Seccion Comercio; transformandose en sociedad andénima de capital variable
mediante escritura publica nimero 46,074 del 10 de septiembre de 1993, pasada ante la
fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, Notario Pidblico nimero 45 del Distrito
Federai, debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal en
el folioc mercantil 23411, el 30 de noviembre de 1993.

b) Cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarla en los términos del
presente Contrato, segln consta en la escritura publica nimero 17,716 del 13 de
diciembre de 2008, ante la fe del licenciado Manuel Enrique Oliveros Lara, Notario Pablico
nimero 100 de la Ciudad de México; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal con folio mercantil 23411, el 8 de enero de 2009; facultades
que a la fecha no les han sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna.

c) Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes autorizé la instalacién y operacién
de equipos complementarios en la localidad de tzdcar de Matamoros, con la finalidad de
dar la mas amplia cobertura a la concesién de la Arrendataria en la regidn.

d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el objeto de recibir la Superficie en
arrendamiento, en los términos del presente instrumento.

En consideracion a las declaraciones que anteceden, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. La Arrendadora transmite en arrendamiento, el uso y goce temporal de la
Superficie a la Arrendataria, y ésta pagara un precio por concepto de renta a la Arrendadora de
acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

La Arrendadora permite a la Arrendataria usar y ocupar la Superficie con sus equipos, vehiculos,
servicios complementarios y personal de las estaciones repetidoras de sefiales de televisién y
empresas asociadas.

SEGUNDA. Renta. La Arrendataria pagara a la Arrendadora por concepto de renta la cantidad
de $105,519.25 (CIENTO CINCO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 25/100 M.N.) mas
IVA, por el periodo comprendido del 1 de enero al 14 de octubre de 2018, (en lo sucesivo la

“‘Renta”®).




TERCERA. Forma de pago. La Arrendataria pagara la Renta a la Arrendadora el dia de la firma
del presente Contrato, mediante cheque de caja nimero 1858, librado por el Banco Santander a
favor del Municipio de l|zucar de Matamoros, y la Arrendadora se obliga a expedir los
comprobantes de pago que rednan todos los requisitos de las leyes fiscales contra |la entrega del

pago.

CUARTA. Vigencia. (a) La vigencia del presente Contrato sera de 9 meses y 15 dias, esto es, del
1° de enero al 14 de octubre de 2018.

La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podréa dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato, en cualquier momento y sin necesidad de declaracidn judicial.

QUINTA. Entrega. La Arrendadora hace entrega material y juridica a [a Arrendataria de [a
Superficie a partir de la fecha de celebracién del mismo.

SEXTA. Obligaciones de |la Arrendadora. Seran obligaciones de la Arrendadora durante la
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Transmitir y entregar el uso y goce de la Superficie a la Arrendataria, sin adeudo alguno
por concepto de servicios con que cuente el misme y en condiciones normales de higiene
y seguridad.

b) Conservar el Inmueble en el mismo estado; realizando todas aquellas reparaciones
mayores y de conservacion necesarias para su adecuada utilizacidn o aprovechamiento.

¢} No impedir, ni estorbar la ufilizacién o aprovechamiento de la superficie.
d) Garantizar el uso y goce pacifico de la Superficie.

e) Garantizar la posesién util y pacifica de |a Superficie; respondera por los dafios y perjuicios
que pudiera sufrir la Arrendataria por los defectos o vicios ocultos del inmueble, anteriores
al Contrato.

f) Responder por los dafos y perjuicios que se causen a la Arrendataria en caso de eviccién
al Inmueble.

g) Devolver a la Arrendataria el saldo que hubiese a su favor al término de la vigencia del
Contrato.

h) Entregar a la Arrendataria los comprobantes de pago de ia renta que retinan todos los
requisitos de las leyes fiscales.

iy Preferir a la Arrendataria para la celebracién de un nuevo contrato de arrendamiento al
concluir la vigencia del presente Contrato.

SEPTIMA. Obligaciones de la Arrendataria. Seran obligaciones de la Arrendataria durante Ia
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos.

b) Conservar la Superficie; respondera por los dafios que el Inmueble sufra por su culpa o
negligencia, 0 la de las personas que ocupen el Inmueble.



¢) Usary gozar la Superficie de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.

d) Poner en conocimiento de la Arrendadora de algun acontecimiento que pudiese poner al
Inmueble en riesgo de sufrir algun dafio.

e) Recibir los comprobantes de pago de renta.
f) Pagar los derechos con motivo de los servicios con que cuenta el Inmueble.

g) Llevar a cabo las reparaciones de poca cuantia econdémica que sean necesarias por el
uso del bien.

h) Devolver la Superficie en el estado y condiciones en que fue recibido, salvo por el deterioro
causado por el uso normal y racional del mismo.

OCTAVA. Adaptaciones. La Arrendataria podra realizar a la Superficie, todos los arreglos y
adaptaciones que en su caso [legare a requerir, mismos que podra retirar a la fecha de
terminacién del presente Contrato.

NOVENA. Bienes Muebles. Los bienes muebles que la Arrendataria introduzca en el Inmueble
son de su entera propiedad y podra retirarlos en cualquier momento, por lo que la Arrendadora
no podra retenerlos a titulo ni a cuenta de pago de rentas que en su caso lleguen a adeudar a la
Arrendataria a esa fecha.

DECIMA. Terminacion Anticipada. La Arrendadora est4 de acuerdo en que la Arrendataria podra
dar por terminado anticipadamente el presente Contrato en cualquier momento sin necesidad de
declaracion judicial, debiendo informar por escrito, verbalmente o a través de correo electrénico
a la Arrendadora, sin que esto sea causa de penalizacién alguna.

DECIMA PRIMERA. Rescisién. Seran causaies de rescision del presente Contrato las siguientes:

a) En caso de que la Arrendataria destinare la Superficie a un uso distinto al estabiecido
dentro del presente Contrato.

b) La imposibilidad fisica o juridica de cumplir con el objeto del presente Contrato.

¢) Elincumplimiento de las partes de cualquier otra obligacidon en los términos pactados en
el presente Contrato.

d) Por cualquier otra causa prevista por la legislacion aplicable.

DECIMA SEGUNDA. Cesién. La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra ceder
o transmitir los derechos y cbligaciones a su cargo derivados de este Contrato a cualquier tercero,
debiendo notificar por escrito a la Arrendadora con treinta dias naturales de anticipacién a la fecha
deseada.

DECIMA TERCERA. Renovacién. La Arrendadora y la Arrendataria estan de acuerdo en que al
término de la vigencia de! presente Contrato éste podra renovarse mediante un nuevo confrato
firmado por ambas partes y por pericdos similares, previc acuerdo entre las mismas, el cual
debera realizarse a mas tardar un mes antes a la terminacion del presente contrato.

DECIMA CUARTA. Domicilios y Notificaciones. Todos los avisos y notificaciones que deban
hacerse de conformidad con este Contratoc deberan realizarse por escrito y ser entregados

4



personalmente, por correo certificado con acuse de recibo con porte pagado y confirmados por
escrito y a los domicilios que abajo se indican, por mensajeria, siempre y cuando se tenga una
confirmacidn de recibo, a no ser que las partes notifiquen su cambio de domicilio en los términos
anteriores, en cuyo caso las notificaciones seran enviadas a dicho nuevo domicilio. Las
notificaciones asi efectuadas surtirédn sus efectos desde el momento en que sean recibidas. Para
efectos de lo anterior, las partes sefialan como sus respectivos domicilios convencionales, [os
siguientes:

La Arrendadora La Arrendataria

Presidencia Municipal de |ztcar de TELEVIMEX, S.A. de C.V.

Matamoros, Puebla. Avenida Vasco de Quiroga numero 2000,
Palacio Municipal S/N, Colonia Centro, Edificio “A”, Tercer Piso,

Cédigo Postal 74400, Colonia Santa Fe,

Municipio de [zlcar de Matamoros, Puebla. Delegacién Alvaro Obregdn,
Codigo Postal 01210, México, Distrito
Federal.
Atencién: Julio Barba Fernandez.

DECIMA QUINTA. Informacién Confidencial. (a) Las partes se obligan a considerar como
confidencial toda la informacién que lleguen a conocer sobre la otra parte con motivo de la
celebraciéon de este Contrato (la “Informacién Confidencial”), sefialando enunciativa mas no
fimitativamente, a toda la informacion escrita, grafica, electromagnética, incluyendo alguna, la
forma de creacién de los sistemas, la informacién técnica, financiera y de negocios, nombre de
los accionistas o socios actuales de inversidn, proyectos de mercado, etc.

(b} Las partes seran responsables por el uso que hagan de la misma, debiendo responder a la
ofra parte de cualquier dafio o perjuicio que pudiera generarse con motivo de la divulgacién de la
misma reconociendo que saben de las penas en que incurre una persona por revelaciéon de
secretos, de acuerdo a lo establecido en los articulos 210, 211 y 211 bis del Cédigo Penal Federal.

(c) No obstante lo anterior, las partes no seran responsables de la divulgacion de la Informacién
Confidencial cuando la misma haya sido realizada por algun tercero, sin la intervencion de
cualquiera de las partes.

(d) Las partes se obligan a respetar las disposiciones contenidas en la presente Clausula, atn
después de que haya concluido el presente Contrate, o se haya dado por terminado este Contrato
anticipadamente, quedando subsistente su obligacion de no revelar la informacién Confidencial
que haya llegado a conocer por un lapso de cinco afios posteriores a la terminacién del presente

Contrato.

DECIMA SEXTA. Modificaciones. Las partes acuerdan que cualquier modificacién al presente
Contrato debera realizarse por convenio escrito debidamente firmado por sus apoderados o

representantes.

DECIMA SEPTIMA. Caso Fortuito o de Fuerza Mayor. (a) La Arrendataria no sera responsable
del cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, cuando dicho incumplimiento temporal
provenga de un evento de caso fortuito o de fuerza mayor.

(b) Ante el evento de un caso fortuito o de fuerza mayor que impida parcial o totalmente el debido
cumplimiento del presente Contrato durante un periodo de diez dias habiles, la Arrendataria podra
dar por terminado el Contrato mediante aviso por escrito con cinco dias de anticipacion a la fecha
en que se desee dar por concluido el presente Contrato.



DECIMA OGTAVA. Legislacién aplicable. El presente Contrato se regird e interpretara de
acuerdo con las leyes aplicables en el estado de Puebla.

DECIMA NOVENA. Jurisdiccién. Las partes del presente Contrato convienen expresa e
irrevocablemente en someterse a la jurisdiccién de los tribunales competentes en la Ciudad de
Puebla, Puebla respecto a cualquier demanda, accién o procedimiento gue se derive o se
relacione con el presente Contrato y renuncian irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que
les pudiera corresponder por razon de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
causa.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Contrato, lo firman de
conformidad en cuatro tantos, en IzGcar de Matamoros, Puebla, el 20 de febrero de 2018 con
efectos retroactivos al 1° de enero de 2018.

“La Arrendadora”

ARD ATAMOROS, ESTA
MAN

Presidente Municipal

AYUNTAMIENTO 1ZUC DO DE PUEBLA

“La Arrendataria”
TELEYIMEX, S.A. DE C.V.

kol
\ P,
IX JOSE RAMIREZ JULIO BARBA HU
poderado General Apoderado General




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
EL AYUNTAMIENTO DE IZUCAR DE MATAMOROS, ESTADO DE PUEBLA,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR MANUEL MADERO GONZALEZ, EN SU
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDADORA”), Y
POR LA OTRA PARTE, TELEVIMEX, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
LOS SENORES FELIX JOSE ARAUJO RAMIREZ Y JULIO BARBA HURTADO, COMO
APODERADOS GENERALES (EN LO SUCESIVO LA <“ARRENDATARIA”}, DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L.- Declara la "Arrendadora” a través de sus representantes, lo siguiente:

a) Esunmunicipio libre en términos del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los demas relativos de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Puebla, con personalidad juridica propia y con capacidad plena de ejercer
derechos y asumir obligaciones.

b) El presidente municipal constitucional del Ayuntamiente de lztcar de Matamoros, Puebla,
acredita el cargo publico con el que se ostenta con la Constancia de Mayorfa de la
Elecciéon de Miembros de Ayuntamiento del 10 de julio de 2013, emitida por el Instituto
Electoral del estado de Puebla, misma que se adjunta al presente en copia como Anexo
1.

¢} Que, mediante Acuerdo de Cabildo del 15 de febrero de 2014, emitido en la Primera
Sesién Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de [ztcar de Matamoros, Puebla, se
autorizé al sefior Manuel Madero Gonzalez, en su caracter de Presidente Municipal
Constitucional de lzucar de Matamorcs, Puebla, la suscripcién de convenios de
coordinacion o colaboracién, con autoridades federales, estatales, municipales,
organismos publicos y privados.

d) Que es legitima propietario del inmueble que ocupan las instalaciones del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia {en lo sucesivo €l “DIF”), ubicado en la
calle Primavera sin nimero, Barric de Santa Catarina, en lzlcar de Matamoros, Puebla;
dicha propiedad se acredita con la escritura publica 6,413 del 16 de junio de 1986, inscrita
en el Registro Pablico de la Propiedad bajo la partida 108, a fojas 122, del libro 1, tomo
44. (en lo sucesivo el “Inmueble”).

e) Dentro de su propiedad, se localiza una fraccidn de terreno con superficie de 62.25 metros
cuadrados, ubicada en la calle Primavera sin nimero, Barrio de Santa Catarina, Municipio
de lzicar de Matamoros, Puebla {en lo sucesivo la “Superficie™), y dicho espacio es
ocupado por la concesionaria Televimex, S.A. de C.V., como caseta y estacion repetidora
de sefiales de radiodifusion.

f) ElInmueble no se encuentra sujeto a ningln gravamen o afectacién de ninguna especie,
ni limitante de dominio, por lo que la Arrendadora gjerce plenc dominio sobre el mismo vy,
el uso y goce que otorga a la Arrendataria bajo este Contrato no se vera iimitado ni
afectado por ninguna circunstancia.

g) La Arrendadora ha celebrado con la Arrendataria diversos contratos de comodato desde
el 07 de septiembra de 20086.



h) En cumplimiento a lo acordado en la Sesién Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de
IzGcar de Matamoros, Puebla, periodo 2014 — 2018, celebrada el 13 de enero de 2016, es
voluntad de la Arrendadora otorgar en arrendamiento a ia Arrendataria la Superficie, en
los términos y condiciones del presente Contrato.

i} La celebracién y firma del presente Confrato no viola, contraviene o constituye un
incumplimiento a ningln contrato, acuerdo, instrumento o compromiso del que sea parte
la Arrendadora.

ll.- Declara la "Arrendataria” a través de sus apoderados generales, lo siguiente:

a) Que su representada es una sociedad mercantil, legalmente constituida de conformidad
con la legislacién mexicana, segun consta en la escritura publica nimero 27,386 del 30
de diciembre de 1953, ante la fe del licenciado Rafael Oliveros-Delgado, Notario Puablico
numero 26 de la Ciudad de México, registrada bajo el nitmero 281, a fojas 322, Tomo 341,
Libro 3°, Seccion Comercio; transformandose en sociedad andnima de capital variable
mediante escritura publica nimero 46,074 del 10 de septiembre de 1993, pasada ante la
fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, Notario PUblico nimero 45 del Distrito
Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal en
el folio mercantil 23411, el 30 de noviembre de 1993.

b) Cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarla en los términos del
presente Contrato, segun consta en la escritura publica nimero 17,716 del 13 de
diciembre de 2008, ante la fe del licenciado Manuel Enrigue Oliveros Lara, Notario Pablico
numero 100 de fa Ciudad de México; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal con folio mercantil 23411, el 8 de enero de 2009; facultades
gue a la fecha no les han sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna.

¢) Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes autorizd la instalacion y operacion
de equipos complementarios en la localidad de lzGcar de Matamoros, con la finalidad de
dar la mas amplia cobertura a la concesion de la Arrendataria en la region.

d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el objeto de recibir la Superficie en
arrendamiento, en los términos del presente instrumento.

En consideracion a las declaraciones que anteceden, [as partes estan de acuerdo en sujetarse a
lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. La Arrendadora transmite en arrendamiento, €l uso y goce temporal de la
Superficie a la Arrendataria, y ésta pagara un precio por concepto de renta a la Arrendadora de
acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

La Arrendadora permite a la Arrendataria usar y ocupar la Superficie con sus equipos, vehiculos,
servicios complementarios y personal de las estaciones repetidoras de sehales de television y
empresas asociadas.

SEGUNDA. Renta. La Arrendataria pagara a la Arrendadora por concepto de renta la cantidad
de $105,519.25 (CIENTO CINCO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 25/100 M.N.) mas
IVA, por el periodo comprendido del 1 de enero al 14 de octubre de 2018, (en lo sucesivo la

‘Renta’).




TERCERA. Forma de pago. La Arrendataria pagara la Renta a la Arrendadora el dia de la firma
del presente Contrato, mediante cheque de caja nimerc 1858, librado por el Banco Santander a
favor del Municipio de lzucar de Matamoros, y la Amendadora se obliga a expedir los
comprobantes de pago que retinan todos los requisitos de las leyes fiscales contra la entrega del

pago.

CUARTA. Vigencia. (a) La vigencia del presente Contrato sera de 9 meses y 15 dias, esto es, del
1° de enero al 14 de octubre de 2018.

La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato, en cualguier momento y sin necesidad de declaracion judicial.

QUINTA. Entrega. La Arrendadora hace entrega material y juridica a fa Arrendataria de la
Superficie a partir de la fecha de celebracion del mismo.

SEXTA. Obligaciones de la Arrendadora. Seran obligaciones de [a Arrendadora durante [a
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Transmitir y entregar el uso y goce de la Superficie a la Arrendataria, sin adeudo alguno
por concepto de servicios con que cuente el mismo y en condiciones normales de higiene
y seguridad.

b) Conservar el Inmueble en el mismo estado; realizando todas aquellas reparaciones
mayores y de conservacion necesarias para su adecuada utilizacién o aprovechamiento.

¢) No impedir, ni estorbar la utilizacién o aprovechamiento de la superficie.
d) Garantizar el uso y goce pacifico de la Superficie.

e) Garantizar la posesion Util y pacifica de la Superficie; respondera por los dafios y perjuicios
que pudiera sufrir la Arrendataria por los defectos o vicios ocultos del Inmueble, anteriores
al Contrato.

f) Responder por los dafios y perjuicios que se causen ala Arrendataria en caso de eviccion
al Inmueble.

g) Devolver a la Arrendataria el saldo que hubiese a su favor al término de la vigencia del
Contrato.

h) Entregar a la Arrendataria los comprobantes de pago de la renta que retnan todos los
requisitos de las leyes fiscales.

i) Preferir a la Arrendataria para la celebracion de un nuevo contrato de arrendamiento al
concluir la vigencia del presente Contrato.

SEPTIMA. Obligaciones de la Arrendataria. Seran obligaciones de la Arrendataria durante 1a
vigencia deif presente Contrato las siguientes:

a) Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos.

b) Conservar la Superficie; respondera por los dafios que el Inmueble sufra por su culpa o
negligencia, 6 la de las personas que ocupen el Inmueble.



c} Usary gozar la Superficie de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.

d) Poner en conocimiento de la Arrendadora de algin acontecimiento que pudiese poner al
Inmueble en riesgo de sufrir algdn dafio.

e) Recibir los comprobantes de pago de renta.
f) Pagar los derechos con motivo de los servicios con que cuenta el iInmueble.

g) Llevar a cabo las reparaciones de poca cuantia econémica que sean necesarias por el
uso del bien.

h) Devolver la Superficie en el estado y condiciones en que fue recibido, salvo por el deterioro
causado por el uso normal y racional del mismo.

OCTAVA. Adaptaciones. La Arrendataria podra realizar a la Superficie, todos los arreglos y
adaptaciones que en su caso llegare a requerir, mismos que podra retirar a Ia fecha de
terminacion del presente Contrato.

NOVENA. Bienes Muebles. Los bienes muebles que la Arrendataria introduzca en el Inmueble
son de su entera propiedad y podra retirarlos en cualquier momento, por lo que la Arrendadora
no podré retenerlos a titulo ni a cuenta de pago de rentas que en su caso lleguen a adeudar a la
Arrendataria a esa fecha. ‘

DECIMA. Terminacién Anticipada. La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra
dar por terminado anticipadamente el presente Contrato en cualquier momento sin necesidad de
declaracion judicial, debiendo informar por escrito, verbaimente o a través de correo electrénico
a la Arrendadora, sin que esto sea causa de penalizacién alguna.

DECIMA PRIMERA. Rescision. Seran causales de rescision del presente Contrato las siguientes:

a} En caso de que la Arrendataria destinare la Superficie a un uso distinto al establecido
dentro del presente Contrato.

b) La imposibilidad fisica o juridica de cumplir con el objeto del presente Contrato.

c) Elincumplimiento de las paries de cualquier otra obligacion en los términos pactados en
el presente Contrato.

d} Por cualquier otra causa prevista por la legisfacién aplicable.

DECIMA SEGUNDA. Cesion. L.a Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra ceder
o transmitir los derechos y obligaciones a su cargo derivados de este Contrato a cualquier tercero,
debiendo nctificar por escrito a la Arrendadoera con treinta dias naturales de anticipacion a la fecha
deseada.

DECIMA TERCERA. Renovacién. La Arrendadora y la Arrendataria estan de acuerdo en que al
término de la vigencia del presente Contrato éste podra renovarse mediante un nuevo contrato
firmado por ambas partes y por pericdos similares, previo acuerdo entre las mismas, el cual
debera realizarse a mas tardar un mes antes a la terminacion del presente contrato.

DECIMA CUARTA. Domicilios y Notificaciones. Todos los avisos y notificaciones que deban
hacerse de conformidad con este Contrato deberan realizarse por escrifo y ser entregados
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personalmente, por correo certificado con acuse de recibo con porte pagado y confirmados por
escrito y a los domicilios que abajo se indican, por mensajeria, siempre y cuando se tenga una
confirmacién de recibo, a no ser que las partes notifiquen su cambio de domicilio en los términos
anteriores, en cuyo caso las notificaciones seran enviadas a dicho nuevo domicilio. Las
notificaciones asi efectuadas surtiran sus efectos desde el momento en que sean recibidas. Para
efectos de lo anterior, las partes sefialan como sus respectivos domicilios convencionales, los
siguientes:

La Arrendadora La Arrendataria

Presidencia Municipal de izlcar de TELEVIMEX, S.A. de C.V.

Matamoroes, Puebla. Avenida Vasco de Quiroga nimero 2000,
Palacio Municipal S/N, Colonia Centro, Edificio A", Tercer Piso,

Céddigo Postal 74400, Colonia Santa Fe,

Municipio de Izlicar de Matamoros, Puebla. Delegacion Alvaro Obregén,
Codigo Postal 01210, México, Distrito
Federal.
Atencién: Julio Barba Fernandez.

DECIMA QUINTA. Informacién Confidencial. (a) Las partes se obligan a considerar como
confidencial toda la informacién que Heguen a conocer sobre la otra parte con motivo de la
celebracién de este Contrato (la “Informacién Confidencial”), sefialando enunciativa mas no
limitativamente, a toda la informacién escrita, grafica, eleciromagnética, incluyendo alguna, la
forma de creacion de los sistemas, la informacién técnica, financiera y de negocios, nombre de
los accionistas o socios actuales de inversién, proyectos de mercado, etc.

(b} Las partes seran responsables por el uso que hagan de la misma, debiendo responder a la
ofra parte de cualquier dafio o perjuicio que pudiera generarse con motivo de la divulgacion de la
misma reconociendo gue saben de las penas en gue incurre una persona por revelacién de
secretos, de acuerdo a lo establecido en los articulos 210, 211 y 211 bis del Cédigo Penal Federal.

(c) No obstante lo anterior, las partes no seran responsables de la divulgacion de la Informacién
Confidencial cuando la misma haya sido realizada por algun tercero, sin la intervencion de
cualquiera de las partes.

(d) Las partes se obligan a respetar las disposiciones contenidas en la presente Clausuia, aun
después de que haya concluido el presente Contrato, o se haya dado por terminado este Contrato
anticipadamente, quedando subsistente su obligacidén de no revelar la Informacién Confidencial
que haya Hegado a conocer por un lapso de cinco afios posteriores a la terminacion del presente
Contrato.

DECIMA SEXTA. Modificaciones. Las partes acuerdan que cualquier modificacién al presente
Contrato debera realizarse por convenio escrito debidamente firmado por sus apoderadoes o
representantes.

DECIMA SEPTIMA. Caso Fortuito o de Fuerza Mayor. (a) La Arrendataria no sera responsable
del cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, cuando dicho incumplimiento temporal
provenga de un evento de caso fortuito o de fuerza mayor.

(b} Ante el evento de un caso fortuito o de fuerza mayor que impida parcial o totalmente el debido
cumplimiento del presente Contrato durante un periodo de diez dias habiles, la Arrendataria podra
dar por terminado el Contrato mediante avise por escrito con cinco dias de anticipacién a [a fecha
en gue se desee dar por concluido el presente Contrato.



DECIMA OCTAVA. Legislacién aplicable. El presente Contrato se regird e interpretara de
acuerdo con las leyes aplicables en el estado de Puebla.

DECIMA NOVENA. Jurisdiccién. Las partes del presente Contrato convienen expresa e
irrevocablemente en someterse a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la Ciudad de
Puebla, Puebla respecto a cualquier demanda, accidn o procedimiento que se derive o se
relacione con el presente Contrato y renuncian irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccién que
les pudiera corresponder por razon de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
causa.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Contrato, lo firman de
conformidad en cuatro tantos, en Izlicar de Matamoros, Puebla, el 20 de febrero de 2018 con
efectos refroactivos al 1° de enero de 2018.

Presidente Municipal

“La Arrendataria”
IMEX, S.A. DE C.V.

M A

ELIX JOSE ARAUJO RA IREZ JULIO BARBA HURT
Apoderado General Apoderado Gene




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
EL AYUNTAMIENTC DE I[ZUCAR DE MATAMOROS, ESTADO DE PUEBLA,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR MANUEL MADERO GONZALEZ, EN SU
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDADORA”), Y
POR LA OTRA PARTE, TELEVIMEX, S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
LOS SENORES FELIX JOSE ARAUJO RAMIREZ Y JULIO BARBA HURTADO, COMO
APODERADOS GENERALES (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDATARIA”), DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I.- Declara la "Arrendadora” a fravés de sus represenfantes, lo siguiente:

a) Esun municipio libre en términos del articulo 115 de la Gonstitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los demas relativos de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberanc de Puebla, con personalidad juridica propia y con capacidad plena de ejercer
derechos y asumir obligaciones.

b} El presidente municipal constitucional del Ayuntamiento de lzlicar de Matamoros, Puebla,
acredita el cargo publico con el que se ostenta con la Constancia de Mayoria de la
Eleccion de Miembros de Ayuntamiento det 10 de julio de 2013, emitida por el Instituto
Electoral del estado de Puebla, misma que se adjunta al presente en copia como Anexo
1 _

c¢) Que, mediante Acuerdo de Cabildo del 15 de febrero de 2014, emitido en la Primera
Sesidon Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de lzlcar de Matamoros, Puebla, se
autorizé al sefior Manuel Madero Gonzalez, en su caracter de Presidente Municipal
Constitucional de lzucar de Matamoros, Puebla, la suscripcion de convenios de
coordinacion o colaboracidon, con autoridades federales, estatales, municipales,
organismos publicos y privados.

d} Que es legitima propietaric del inmueble que ocupan las instalaciones del Sistema
Municipal para €l Desarrollo Integral de la Familia {(en lo sucesivo el “DIF”), ubicado en la
calle Primavera sin ndmero, Barrio de Santa Catarina, en Izlicar de Matamoros, Puebla;
dicha propiedad se acredita con la escritura publica 6,413 del 18 de junio de 1986, inscrita
en el Registro Plblico de la Propiedad bajo la partida 108, a fojas 122, del libro 1, tomo
44. (en lo sucesivo el “Inmueble”).

e) Dentro de su propiedad, se localiza una fraccidon de terreno con superficie de 62.25 metros
cuadrados, ubicada en la calle Primavera sin nimero, Barrio de Santa Catarina, Municipio
de IzGcar de Matamoros, Puebla (en lo sucesivo la “Superficie”}, y dicho espacioc es
ocupado por la concesionaria Televimex, S.A. de C.V., como caseta y estacién repetidora
de sefiales de radiodifusién.

f) Elinmueble no se encuentra sujeto a ninglin gravamen o afectacién de ninguna especie,
ni limitante de dominio, por lo que la Arrendadora ejerce pleno dominio sobre el mismoy,
el uso y goce que otorga a la Arrendataria bajo este Contrato no se vera limitado ni
afectado por ninguna circunstancia.

g} La Arrendadora ha celebrade con la Arrendataria diversos contratos de comodato desde
el 07 de septiembre de 2006.



h) En cumplimiento a lo acordado en la Sesidn Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de
IzGcar de Matamoros, Puebla, periodo 2014 - 2018, celebrada el 13 de enero de 2016, es
voluntad de la Arrendadora otorgar en arrendamiento a la Arrendataria la Superficie, en
los términos y condiciones del presente Contrato.

i) La celebracién y firma del presente Contrato no viola, contraviene o constituye un
incumplimiento a ningn contrato, acuerdo, instrumento o compromiso del que sea parte
la Arrendadora.

Il.- Declara la "Arrendataria” a través de sus apoderados generales, lo siguiente:

a) Que su representada es una sociedad mercantil, legalmente constituida de conformidad
con la legislacion mexicana, segdin consta en la escritura publica nimero 27,386 del 30
de diciembre de 1953, ante la fe del licenciado Rafael Oliveros-Delgado, Notario Publico
nitmero 26 de la Ciudad de México, registrada bajo el nimero 281, a fojas 322, Tomo 341,
Libro 3°, Seccién Comercio; fransformandose en sociedad andnima de capital variable
mediante escritura pablica nimero 46,074 del 10 de septiembre de 1993, pasada ante la
fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, Notario PUblico niimero 45 del Distrito
Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal en
el folio mercantil 23411, el 30 de noviembre de 1993.

b} Cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarla en los términos del
presente Contrato, segun consta en la escritura ptblica ndmero 17,716 del 13 de
diciembre de 2008, ante ia fe del licenciado Manuel Enrigue Oliveros Lara, Notario PUblico
numero 100 de la Ciudad de México; inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio del Distritc Federal con folio mercantil 23411, el 8 de enero de 2009; facultades
que a la fecha no les han sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna.

¢) Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes autorizd la instalacion y operacidn
de equipos complementarios en la localidad de lzdcar de Matamoros, con Ia finalidad de
dar [a mas amplia cobertura a la concesidn de la Arrendataria en la regién.

d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el objeto de recibir la Superficie en
arrendamiento, en los términos del presente instrumento.

En consideracion a las declaraciones que anteceden, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. La Arrendadora transmite en arrendamiento, el uso y goce temporal de [a
Superficie a la Arrendataria, y ésta pagara un precio por concepto de renta a la Arrendadora de
acuerdo con los téerminos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

La Arrendadora permite a la Arrendataria usar y ocupar la Superficie con sus equipos, vehiculos,
servicios complementarios y personal de las estaciones repetidoras de sefiales de television y
empresas asociadas.

SEGUNDA. Renta. La Arrendataria pagara a la Arrendadora por concepto de renta la cantidad
de $105,519.25 (CIENTO CINCO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 25/100 M.N.) mas
IVA, por el periodo comprendido del 1 de enero al 14 de octubre de 2018, (en lo sucesivo la
“‘Renta”™).




TERCERA. Forma de pago. La Arrendataria pagara la Renta a la Arrendadora el dia de [a firma
del presente Contrato, mediante cheque de caja nimero 1858, librado por el Banco Santander a
favor de! Municipio de lzucar de Matamoros, vy la Arrendadora se obliga a expedir los
comprobantes de pago gue relinan todos los requisitos de las leyes fiscales contra la entrega del

pago.

CUARTA. Vigencia. (a) La vigencia del presente Contrato serd de 9 meses y 15 dias, esto es, del
1° de enero al 14 de octubre de 2018.

La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato, en cualquier momento y sin necesidad de declaracion judicial.

QUINTA. Enirega. La Arrendadora hace entrega material y juridica a la Arrendataria de la
Superficie a partir de la fecha de celebracion del mismo.

SEXTA. Obligaciones de la Arrendadora. Seran obligaciones de la Arrendadora durante la
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Transmitir y entregar el uso y goce de la Superficie a la Arrendataria, sin adeudo alguno
por concepto de servicios con que cuente el mismo y en condiciones hormales de higiene
y seguridad.

b) Conservar el Inmueble en el mismo estado; realizando todas aquellas reparaciones
mayores y de conservacion necesarias para su adecuada utilizacién o aprovechamiento.

c) No impedir, ni estarbar la utilizacién o aprovechamiento de la superficie.
d) Garantizar el uso y goce pacffico de la Superficie.

e) Garantizar la posesién Util y pacifica de la Superficie; respondera por los dafios y perjuicios
que pudiera sufrir la Arrendataria por los defectos o vicios ocultos del Inmuebie, anteriores
al Contrato.

f) Responder por los dafios y perjuicios que se causen a la Arrendataria en caso de eviccion
al Inmueble.

g) Devolver a la Arrendataria el saldo que hubiese a su favor al término de la vigencia del
Contrato.

h) Entregar a la Arrendataria los comprobantes de pago de la renta que retinan todos los
requisitos de las leyes fiscales.

i} Preferir a la Arrendataria para la celebracion de un nuevo contrato de arrendamiento al
concluir la vigencia del presente Contrato.

SEPTIMA. Obligaciones de la Arrendataria. Serdn obligaciones de la Arrendataria durante [a
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos.

b) Conservar la Superficie; responderé por los dafios que el inmueble sufra por su culpa o
negligencia, & la de las personas que ocupen el Inmueble.



¢} Usar y gozar la Superficie de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.

d) Poner en conocimiento de la Arrendadora de algin acontecimiento que pudiese poner al
Inmuebie en riesgo de sufrir algtn dafo.

e) Recibir los comprobantes de pago de renta.
f) Pagar los derechos con motivo de los servicios con que cuenta el Inmueble.

g) Llevar a cabo las reparaciones de poca cuantia econémica que sean necesarias por €l
uso del bien.

h) Devolver la Superficie en el estado y condiciones en que fue recibido, salvo por el deterioro
causado por el uso normal y racional del mismo.

OCTAVA. Adaptaciones. La Arrendataria podra realizar a la Superficie, todos los arreglos y
adaptaciones que en su caso llegare a requerir, mismos que podra retirar a la fecha de
terminacion del presente Confrato.

NOVENA. Bienes Muebles. Los bienes muebles que la Arrendataria intfroduzca en el inmueble
son de su entera propiedad y podra retirarlos en cualguier momento, por lo que la Arrendadora
no podra retenerlos a titulo ni a cuenta de pago de rentas que en su caso lleguen a adeudar a la
Arrendataria a esa fecha.

DECIMA. Terminacién Anticipada. La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra
dar por terminado anticipadamente el presente Contrato en cualquier momento sin necesidad de
declaracion judicial, debiendo informar por escrito, verbalmente o a través de correo electrénico
a la Arrendadora, sin que esto sea causa de penalizacion alguna.

DECIMA PRIMERA. Rescisién. Seran causales de rescision del presente Contrato las siguientes:

a) En caso de que la Arrendataria destinare la Superficie a un uso distinto al establecido
dentro del presente Contrato.

b) La imposibilidad fisica o juridica de cumplir con el objeto del presente Contraio.

¢) Elincumplimiento de las partes de cualquier otra obligacién en los términos pactados en
el presente Contrato.

d) Por cualquier otra causa prevista por ia legislacién aplicable.

DECIMA SEGUNDA. Cesién. La Arrendadora esté de acuerdo en que la Arrendataria podra ceder
o transmitir los derechos y obligaciones a su cargo derivados de este Conirato a cualquier tercero,
debiendo notificar por escrito a la Arrendadora con treinta dias naturales de anticipacion a la fecha
deseada.

DECIMA TERCERA. Renovacién. La Arrendadora y la Arrendataria estan de acuerdo en que al
término de la vigencia del presente Contrato éste podra renovarse medianie un nuevo contrato
firmado por ambas partes y por periodos similares, previo acuerdo enire las mismas, el cual
debera realizarse a mas tardar un mes antes a la terminacién del presente contrato.

DECIMA CUARTA. Domicilios vy Notificaciones. Todos los avisos y notificaciones que deban
hacerse de conformidad con este Ceoniralo deberan realizarse por escrito y ser entregados
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personalmente, por correo certificado con acuse de recibo con porte pagado y confirmados por
escrito y a los domicilios que abajo se indican, por mensajeria, siempre y cuando se tenga una
confirmacion de recibo, a no ser que las partes notifiquen su cambio de domicilio en los términos
anteriores, en cuyo caso las notificaciones seran enviadas a dicho nuevo domicilio. Las
notificaciones asi efectuadas surtiran sus efectos desde el momento en que sean recibidas. Para
efectos de lo anterior, las partes sefialan como sus respectivos domicilios convencionales, los
siguientes:

La Arrendadora La Arrendataria

Presidencia Municipal de IzUcar de TELEVIMEX, S.A. de C.V.

Matamoros, Puebla. Avenida Vasco de Quiroga nimero 2000,
Palacic Municipal S/N, Colonia Centro, Edificio “A”, Tercer Piso,

Cédigo Postal 74400, Colonia Santa Fe,

Municipio de Iziicar de Matamoros, Puebla. Delegacion Alvaro Obregén,
Coédigo Postal 01210, México, Distrito
Federal.
Atencién: Julio Barba Fernandez.

DECIMA QUINTA. Informacién Confidencial. (@) Las partes se obligan a considerar como
confidencial toda la informacién que lleguen a conocer sobre la otra parte con motivo de la
celebracion de este Contrato (la “Informacién Confidencial”), sefialando enunciativa mas no
limitativamente, a toda la informacion escrita, grafica, electromagnética, incluyendo aiguna, la
forma de creacion de los sistemas, fa informacién técnica, financiera y de negocios, nombre de
los accionistas o socios actuales de inversién, proyectos de mercado, etc.

(b) Las partes seran responsables por el uso que hagan de la misma, debiendo responder a la
otra parte de cualquier dafio o perjuicio que pudiera generarse con motivo de la divulgacién de la
misma reconociendo gue saben de [as penas en gue incurre una persona por revelacion de
secretos, de acuerdo a lo establecido en los articulos 210, 211 y 211 bis del Cddigo Penal Federal.

(c) No obstante lo anterior, las partes no seran responsables de la divulgacién de fa Informacion
Confidencial cuando la misma haya sido realizada por algin tercero, sin la intervencién de
cualquiera de las partes.

(d) Las partes se obligan a respetar las disposiciones contenidas en la presente Clausula, aln
después de que haya concluido el presente Contrato, o se haya dado por terminado este Contrato
anticipadamente, quedando subsistente su obligacién de no revelar la Informacién Confidencial
gue haya llegade a conocer por un lapso de cinco afios posteriores a |a terminacién del presente
Contrato.

DECIMA SEXTA. Modificaciones. Las partes acuerdan que cualquier modificacion al presente
Contrato debera realizarse por convenio escrito debidamente firmado por sus apoderados o

representantes.

DECIMA SEPTIMA. Caso Fortuito o de Fuerza Mayor. (a) La Arrendataria no sera responsable
del cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, cuando dicho incumplimiento temporai
provenga de un evento de caso fortuito o de fuerza mayor.

{b) Ante el evento de un caso fortuito o de fuerza mayor que impida parcial o totalmente el debido
cumplimiento del presente Contrato durante un periodo de diez dias habiles, la Arrendataria podra
dar por terminado el Contrato mediante aviso por escrito con cinco dias de anticipacion a la fecha
en que se desee dar por concluido el presente Contrato.



DECIMA OCTAVA. Legislacién aplicable. El presente Contrato se regira e interpretara de
acuerdo con las leyes aplicables en el estado de Puebia.

DECIMA NOVENA. Jurisdiccién. Las partes del presente Contrato convienen expresa e
irrevocablemente en someterse a la jurisdiccién de los fribunales competentes en la Ciudad de
Puebla, Puebla respecto a cualquier demanda, accién o procedimiento que se derive o se
relacione con el presente Contrato y renuncian irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que
les pudiera corresponder por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
causa.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Contrato, lo firman de
conformidad en cuatro tantos, en lzGicar de Matamoros, Puebla, el 20 de febrero de 2018 con
efectos retroactivos al 1° de enero de 2018.

AYUNTAMIENTO 1ZUC#

MANUEL MADERO GONZALEZ

Presidente Municipal

. =g
FE OSE ARAU i ’E)S JULIO BARBA HURTADO
Apuodeérado General Apoderado




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
EL AYUNTAMIENTO DE I[ZUCAR DE MATAMOROS, ESTADO DE PUEBLA,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR MANUEL MADERO GONZALEZ, EN SU
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL (EN LO SUCESIVO LA “ARRENDADORA”), Y
POR LA OTRA PARTE, TELEVIMEX, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
LOS SENORES FELIX JOSE ARAUJO RAMIREZ Y JULIO BARBA HURTADO, COMO
APODERADOS GENERALES (EN LO SUCESIVO LA <“ARRENDATARIA”), DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L.- Declara la "Arrendadora” a través de sus representantes, lo siguiente:

a) Es unmunicipio libre en términos del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los demas relativos de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Puebla, con personalidad juridica propia y con capacidad plena de ejercer
derechos y asumir obligaciones.

b) El presidente municipal constitucional del Ayuntamiento de !lzlicar de Matamoros, Puebla,
acredita el cargo publico con el que se ostenta con la Constancia de Mayoria de la
Eleccién de Miembros de Ayuntamiento del 10 de julio de 2013, emitida por el Instituto
Electoral del estado de Puebla, misma que se adjunta al presente en copia como Anexo
1.

¢) Que, mediante Acuerdo de Cabildo del 15 de febrero de 2014, emitido en la Primera
Sesion Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de lIzicar de Matamoros, Puebla, se
autorizo al sefior Manuel Madero Genzalez, en su caracter de Presidente Municipal
Constitucional de lzicar de Matamoros, Puebla, la suscripcién de convenios de
coordinacion o colaboracién, con autoridades federales, estatales, municipales,
organismos publicos y privados.

d) Que es legitima propietario del inmueble que ocupan las instalaciones del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia (en lo sucesivo el “DIF”), ubicado en la
calle Primavera sin nimero, Barric de Santa Catarina, en lzlicar de Matamoros, Puebla:
dicha propiedad se acredita con la escritura publica 6,413 del 16 de junio de 1986, inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad bajo [a partida 108, a fojas 122, del libro 1, tomo
44 (en lo sucesivo el “Inmueble™).

e) Dentro de su propiedad, se localiza una fraccion de terreno con superficie de 62.25 metros
cuadrados, ubicada en la calle Primavera sin nimero, Barrio de Santa Catarina, Municipio
de fzucar de Matamoros, Puebla (en lo sucesivo la “Superficie”), y dicho espacio es
ocupado por la concesionaria Televimex, S.A. de C.V., como caseta y estacién repetidora
de sefiales de radiodifusion.

f) Elinmueble no se encuentra sujeto a ninglin gravamen o afectacién de ninguna especie,
ni limitante de dominio, por lo que la Arrendadora ejerce pleno dominio sobre el mismo y,
el uso y goce que otorga a Ja Arrendataria bajo este Contrato no se vera limitado ni
afectado por ninguna circunstancia.

g) La Arrendadora ha celebrade con la Arrendataria diversos coniratos de comodato desde
el 07 de septiembre de 2006.



h) En cumplimiento a lo acordado en la Sesién Ordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de
lzdcar de Matamoros, Puebla, periodo 2014 — 2018, celebrada el 13 de enero de 20186, es
voluntad de la Arrendadora otorgar en arrendamiento a la Arrendataria la Superficie, en
los términos y condiciones del presente Contrato.

i) La celebracion y firma del presente Contrato no viola, contraviene o constituye un
incumplimiento a ningun contrato, acuerdo, instrumento o compromiso del que sea parte
la Arrendadora.

Il.- Declara la "Arrendataria” a través de sus apoderados generales, |o siguiente:

a) Que su representada es una sociedad mercantil, legalmente constituida de conformidad
con la legislacién mexicana, segln consta en [a escritura pblica nimero 27,386 del 30
de diciembre de 1953, ante la fe del licenciado Rafael Oliveros-Delgado, Notario Publico
namero 26 de la Ciudad de México, registrada bajo el nimero 281, a fojas 322, Tomo 341,
Libro 3°, Seccidon Comercio; transformandose en sociedad anénima de capital variable
mediante escritura plblica nimero 46,074 del 10 de septiembre de 1993, pasada ante Ia
fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, Notario Publico nimero 45 del Distrito
Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distritc Federal en
el folio mercantil 23411, el 30 de noviembre de 1993.

b) Cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarla en los t&rminos del
presente Contrato, segin consta en la escritura plblica ndmero 17,716 del 13 de
diciembre de 2008, ante la fe del licenciado Manuel Enrique Oliveros Lara, Notario Publico
numero 100 de la Ciudad de México; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal con folio mercantit 23411, el 8 de enero de 2009; facultades
que a la fecha no les han sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna.

c} Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes autorizé la instalacién y operacién
de equipos complementarios en la localidad de |ztcar de Matamoros, con la finalidad de
dar la mas amplia cobertura a la concesion de la Arrendataria en la regién.

d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el objeto de recibir la Superficie en
arrendamiento, en los términos del presente instrumento.

En consideracién a las declaraciones que anteceden, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. La Arrendadora transmite en arrendamiento, el uso y goce temporal de la
Superficie a la Arrendataria, y ésta pagara un precio por concepto de renta a la Arrendadora de
acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

La Arrendadora permite a la Arrendataria usar y ocupar la Superficie con sus equipos, vehiculos,
servicios complementarios y personal de las estaciones repetidoras de sefiales de television y
empresas asociadas.

SEGUNDA. Renta. La Arrendataria pagara a la Arrendadora por concepto de renta la cantidad
de $105,519.25 (CIENTO CINCO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS 25/100 M.N.) mas
IVA, por el periodo comprendido del 1 de enero al 14 de octubre de 2018, (en lo sucesivo la
“‘Renta”).



TERCERA. Forma de pago. La Arrendataria pagara la Renta a la Arrendadora el dia de la firma
del presente Contrato, mediante cheque de caja nlimero 1858, librado por el Banco Santander a
favor del Municipio de lzucar de Matamoros, y la Arrendadora se obliga a expedir los
comprobantes de pago que relinan todos los requisitos de las leyes fiscales contra la entrega del

pago.

CUARTA. Vigencia. (a) La vigencia del presente Contrato serd de 9 meses y 15 dias, esto es, del
1° de enero al 14 de octubre de 2018.

La Arrendadora est4 de acuerdo en que la Arrendataria podra dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato, en cualquier momento y sin necesidad de declaracién judicial.

QUINTA. Enirega. La Arrendadora hace entrega material y juridica a la Arrendataria de la
Superficie a partir de la fecha de celebracién del mismo.

SEXTA. Obligaciones de la Arrendadora. Seran obligaciones de la Arrendadora durante la
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Transmitir y entregar el uso y goce de la Superficie a la Arrendataria, sin adeudo alguno
por concepto de servicios con que cuente el mismo y en condiciones normales de higiene
y seguridad.

b) Conservar el Inmueble en el mismo estado; realizando todas aqueilas reparaciones
mayores y de conservacion necesarias para su adecuada utilizacién o aprovechamiento.

¢) No impedir, ni estorbar la utilizacién ¢ aprovechamiento de la superficie.

d) Garantizar el uso y goce pacifico de la Superficie.

e) Garantizar la posesion dtil y pacifica de la Superficie; responderd por los dafios y perjuicios
que pudiera sufrir la Arrendataria por los defectos o vicios ocultos del Inmueble, anteriores

al Contrato.

f) Responder por los dafios y perjuicios que se causen a ia Arrendataria en caso de eviccién
al Inmueble.

g) Devolver a la Arrendataria el saldo que hubiese a su favor al término de la vigencia del
Contrato.

h) Entregar a la Arrendataria los comprobantes de pago de la renta que redinan todos los
requisitos de las leyes fiscales.

i) Preferir a la Arrendataria para la celebracion de un nuevo contrato de arrendamiento al
conciuir la vigencia del presente Contrato.

SEPTIMA. Obligaciones de la Arrendataria. Seran obligaciones de la Amrendataria durante la
vigencia del presente Contrato las siguientes:

a) Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos.

b) Conservar la Superficie; respondera por los dafios que el inmueble sufra por su culpa o
negligencia, 6 la de [as personas que ocupen el Inmueble.



c) Usary gozar la Superficie de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.

d) Poner en conocimiento de la Arrendadora de algtin acontecimiento que pudiese poner al
inmueble en riesgo de sufrir algtin dafio.

e) Recibir los comprobantes de pago de renta.
f) Pagar los derechos con motivo de los servicios con que cuenta el Inmueble.

g) Llevar a cabo las reparaciones de poca cuantia econdmica que sean necesarias por el
uso del bien.

h) Devolver la Superficie en el estado y condiciones en que fue recibido, salvo por el deterioro
causado por el uso normal y racional del mismo.

OCTAVA. Adaptaciones. La Amrendataria podra realizar a la Superficie, todos los arreglos y
adaptaciones que en su caso llegare a reguerir, mismos que podra retirar a la fecha de
terminacién del presente Contrato.

NOVENA. Bienes Muebies. Los bienes muebles que la Arrendataria introduzca en el Inmueble
son de su entera propiedad y podra retirarlos en cualquier momento, por lo que la Arrendadora
no podra retenerlos a titulo ni a cuenta de pago de rentas que en su caso lleguen a adeudar a la
Arrendataria a esa fecha.

DECIMA. Terminacion Anticipada. La Arrendadora esta de acuerdo en que la Arrendataria podra
dar por terminado anticipadamente el presente Contrato en cualquier momento sin necesidad de
declaracién judicial, debiendo informar por escrito, verbalmente o a través de correo electrénico
a la Arrendadora, sin que esto sea causa de penalizacion alguna.

DECIMA PRIMERA. Rescisién. Seran causales de rescision del presente Contrato las siguientes:

a) En caso de que la Arrendataria destinare Ia Superficie a un uso distinto al establecido
dentro del presente Contrato.

b) La imposibilidad fisica o juridica de cumplir con el objeto del presente Contrato.

c) Elincumplimiento de las partes de cualquier otra obligacién en los términos pactados en
el presente Contrato.

d) Por cualquier ofra causa prevista por la legislacién apiicable.

DECIMA SEGUNDA. Cesién. La Arrendadora esté de acuerdo en que la Arrendataria podra ceder
o transmitir los derechos y obligaciones a su cargo derivados de este Contrato a cualquier tercero,
debiendo notificar por escrito a la Arrendadora con treinta dias naturales de anticipacién a la fecha
deseada.

DECIMA TERCERA. Renovacion. La Arrendadora y la Arrendataria estan de acuerdo en qgue al
término de la vigencia del presente Contrato éste podra renovarse mediante un nuevo contrato
firmado por ambas partes y por periodos similares, previo acuerdo entre las mismas, el cual
debera realizarse a mas tardar un mes antes a la terminacién del presente contrato.

DECIMA CUARTA. Domicilios y Notificaciones. Todos los avisos y notificaciones que deban
hacerse de conformidad con este Contrato deberan realizarse por escrito y ser entregados
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personalmente, por correo certificado con acuse de recibo con porte pagado y confirmados por
escrito y a los domicilios que abajo se indican, por mensajeria, siempre y cuando se tenga una
confirmacidn de recibo, a no ser que las partes notifiquen su cambio de domicilio en los términos
anteriores, en cuyo caso las notificaciones seran enviadas a dicho nuevo domicilio. Las
notificaciones asi efectuadas surtiran sus efectos desde el momento en que sean recibidas. Para
efectos de lo anterior, las partes sefialan como sus respectivos domicilios convencionales, los
siguientes:

La Arrendadora La Arrendataria

Presidencia Municipal de izlcar de TELEVIMEX, S.A. de C.V.

Matamoros, Puebla. Avenida Vasco de Quiroga nimero 2000,
Palacio Municipal S/N, Colonia Centro, Edificio “A”, Tercer Piso,

Cédigo Postal 74400, Colonia Santa Fe,

Municipio de Iz(icar de Matamoros, Puebla. Delegacién Alvaro Obregén,
Cédigo Postal 01210, México, Distrito
Federal.
Atencién: Julio Barba Fernandez.

DECIMA QUINTA. Informacién Confidencial. (a) Las partes se obligan a considerar como
confidencial toda la informacién que lleguen a conocer sobre la otra parte con motive de Ia
celebracion de este Contrato (la “Informacién Confidencial”), sefialando enunciativa mas no
limitativamente, a toda la informacién escrita, gréfica, electromagnética, incluyendo alguna, la
forma de creacion de los sistemas, la informacion técnica, financiera y de negocios, nombre de
los accionistas o socios actuales de inversién, proyectos de mercado, etc.

(b) Las partes seran responsables por el uso que hagan de la misma, debiendo responder a la
otra parte de cualquier dafio o perjuicio que pudiera generarse con mativo de la divulgacion de la
misma reconociendo que saben de las penas en que incurre una persona por revelacion de
secretos, de acuerdo a lo establecido en los articulos 210, 211 y 211 bis del Cédigo Penal Federal.

{(c) No obstante lo anterior, las partes no seran responsables de la divulgacion de la Informacion
Confidencial cuando la misma haya sido realizada por algiin tercero, sin la intervencién de
cualquiera de las partes.

(d) Las partes se obligan a respetar las disposiciones contenidas en la presente Ciausula, aln
después de que haya concluido el presente Contrato, o se haya dado por terminado este Contrato
anticipadamente, quedando subsistente su obligacién de no revelar la Informacién Confidencial
que haya llegado a conocer por un lapso de cinco afios posteriores a la terminacién del presente
Contrato.

DECIMA SEXTA. Modificaciones. Las partes acuerdan que cualquier modificacién al presente
Contrato debera realizarse por convenio escrito debidamente firmado por sus apoderados o
representantes.

DECIMA SEPTIMA. Caso Fortuito o de Fuerza Mavyor. (a) La Arrendataria no serd responsable
del cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, cuando dicho incumplimiento temporal
provenga de un evento de caso fortuito o de fuerza mayor.

{(b) Ante el evento de un caso fortuito o de fuerza mayor que impida parcial o totalmente el debido
cumplimiento del presente Contrato durante un periodo de diez dias habiles, la Arrendataria podra
dar por terminado el Contrato mediante aviso por escrito con cinco dias de anticipacién a la fecha
en que se desee dar por concluido el presente Confrato.



DECIMA OCTAVA. Legislacion aplicable. El presente Contrato se regird e inferpretara de
acuerdo con las leyes aplicables en el estado de Puebla.

DECIMA NOVENA. Jurisdiccion. Las partes del presente Confrato convienen expresa e
irrevocablemente en someterse a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la Ciudad de
Puebla, Puebla respecto a cualquier demanda, accién o procedimiento que se derive o se
relacione con el presente Contrato y renuncian irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que
les pudiera comresponder por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
causa.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Contrato, lo firman de
conformidad en cuatro tantos, en Izlcar de Matamoros, Puebla, el 20 de febrero de 2018 con
efectos retroactivos al 1° de enero de 2018.

AYUNTAMIENTO IZUCAR AMOROS, ESTADO DE PUEBLA

(MANUE MADERD GONZAL EZ
residente Municipal

“La Arrendataria”

O N Cj@
FELIX JOSE AR AMIREZ’ JULIO BARBA HURTARO
erado General Apod




